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1 OSAPUOLET

(A)

(B)

(€)

(D)

(E)

(F)

7.8.2025

Asunto Oy Pohjolan Hankeyhtio Tampere 1, ("Yhtio AB”)

Y-tunnus: 3333865-7

Osoite: Kolismaankatu 15 c/o Tampereen Vuokratalosaatio sr, Puutarhakatu 8, 33210 Tam-
pere

tontin 837-233-3072-36 (“Tontti AB”) vuokralaisena sekd Tontin 837-233-3072-30 (”LPA-
Tontti”) mairdosaisena, 26/89, vuokralaisena;

Asunto Oy Pohjolan Hankeyhtio Tampere 2, (”Yhtio C”)
Y-tunnus: 3333904-3
Osoite: Kolismaankatu 13 c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Voimakatu 18

tontin 837-233-3072-37 ("Tontti C”) vuokralaisena sekd LPA-Tontin maardosaisena, 14/89,
vuokralaisena;

Asunto Oy Pohjolan Hankeyhtio Tampere 3, (”Yhtio D”)
Y-tunnus: 3333911-5
Osoite: Kolismaankatu 11 c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Voimakatu 18

tontin 837-233-3072-38 ("Tontti D”) vuokralaisena sekd LPA-Tontin maardosaisena, 19/89,
vuokralaisena;

Asunto Oy Pohjolan Hankeyhtio Tampere 4, ("Yhtio E”)
Y-tunnus: 3333929-7
Osoite: Kolismaankatu 9 c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Voimakatu 18

tontin 837-233-3072-39 ("Tontti E”) vuokralaisena sekd LPA-Tontin maaraosaisena, 18/89
vuokralaisena;

Tampereen kaupunki ("Kaupunki”)

Y-tunnus: 0211675-2
Osoite: PL 765, 33101 TAMPERE

tontin 837-233-3072-40 ("Tontti F”) seka kiinteistdjen 837-233-9901-0, 837-233-3072-18-
M501, 837-233-3072-13-M501, 837-233-3072-9-M0505 ja 837-233-3072-12-M501 omista-
jana.

Tontit AB, C, D, E, F, ja LPA-Tontti jaljempana yhdessa “Tontit”.

YIld mainitut osapuolet (A)—(E) jaljempéana yhdessa "Osapuolet” ja erikseen "Osapuoli”. Viit-
taus Tontteihin tarkoittaa soveltuvin osin niiden omistajana/vuokralaisena kulloinkin olevaa
Osapuolta tai Osapuolia, seka

TAS-Kiinteist6 Oy (“TAS-Kiinteist6”)
Y-tunnus: 2400828-5
Osoite: Tahmelan viertotie 71 A, 33250 TAMPERE

Tonttien AB, C, D, E sekd LPA-Tontin omistajana.



(G)

1.1

1.2

1.3

7.8.2025

Pohjola Rakennus Oy Suomi (”Pohjola”)

Y-tunnus: 2539942-5
Osoite: Voimakatu 18, 33100 Tampere

LPA-Tontin maardosaisena, 12/89, vuokralaisena.

Kaupunki on tdssd sopimuksessa osapuolena vain ja ainoastaan maanomistajan ominaisuu-
dessa eikd muilta osin vastaa mistadan tdman sopimuksen tarkoittamista tai tasta sopimuksesta
aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista, vahingoista, eika kustannuksista. Kaupungin tavoit-
teena on luovuttaa omistamansa Tontti F valittavalle toteuttajalle, joka toteuttaa Tontille F
suunnitellun asuntotuotantohankkeen valitsemanaan ajankohtana. Selvyyden vuoksi tode-
taan, ettd Tontin F omistusoikeuden siirryttya valittavalle toteuttajalle, siirtyvat myos Tonttiin
F liittyvat taman yhteisjarjestelysopimuksen mukaiset oikeudet ja velvoitteet Kaupungilta ko.
luovutuksensaajalle. Vastaavasti ko. luovutuksensaaja ottaa tdsta yhteisjarjestelysopimuk-
sesta seuraavista ko. tontin velvoitteista vastatakseen ja saa lukea hyvdakseen my&s Tonttiin F
liittyvat tasta yhteisjarjestelysopimuksesta seuraavat oikeudet.

Tontin F osallistuminen yhteiskdytdssa olevien tilojen ja alueiden Yllapidon kustannuksiin ra-
kentamisaikana maaraytyy siten kuin jaljempana kohdassa 7.3 todetaan.

Pohjolan tavoitteena on luovuttaa LPA-Tontin vuokraoikeuden maardosa edelld kohdassa 1.1
todetulle Tontin F luovutuksensaajalle. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd LPA-Tontin vuokraoi-
keuden ko. maardosan siirryttya kohdassa 1.1 todetulle Tontin F luovutuksensaaijalle, siirtyvat
myos tassa tarkoitettuun LPA-Tontin vuokraoikeuden ko. maardosaan liittyvat tdman yhteis-
jarjestelysopimuksen mukaiset oikeudet ja velvoitteet Pohjolalta ko. luovutuksensaajalle. Vas-
taavasti ko. luovutuksensaaja ottaa tasta yhteisjarjestelysopimuksesta seuraavista LPA-Tontin
vuokraoikeuden maardosaan liittyvista velvoitteista vastatakseen ja saa lukea hyvdakseen myos
LPA-Tontin vuokraoikeuden ko. maardosaan tasta yhteisjarjestelysopimuksesta seuraavat oi-
keudet.



1.4

1.5

Sopimusalueen Tontit AB, C, D ja E omistaa TAS-Kiinteisto. Talla sopimuksella edelld todetut
ko. tonttien vuokralaiset ottavat vastattavakseen kaikista taman sopimuksen mukaisista ko.
tonttiin liittyvista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki téhan sopimukseen pe-
rustuvat ko. tonttiin kohdistuvat oikeudet ovat voimassa sen vuokralaisen hyvaksi. Tasta joh-
tuen jaljempana tassa sopimuksessa viittaus johonkin Tonteista AB, C, D ja E tarkoittaa sovel-
tuvin osin sen vuokralaisena olevaa Osapuolta. TAS-Kiinteistd ainoastaan hyvaksyy allekirjoi-
tuksellaan tdman sopimuksen mukaiset jarjestelyt Tonttien AB, C, D ja E osalta, mutta ei vastaa
tasta sopimuksesta aiheutuvista haitoista, vahingoista, kustannuksista tai velvoitteista Tont-
tien AB, C, D ja E osalta niin kauan, kuin ko. tonttiin kohdistuva maanvuokrasopimus on voi-
massa.

Vastaavalla tavalla, TAS-Kiinteistd omistaa LPA-Tontin. LPA-Tontille tasta sopimuksesta seu-
raavista velvollisuuksista samaten kuin oikeudet hyvakseen saavat lukea LPA-Tontin vuokralai-
set siten kuin LPA-Tonttia koskevassa vuokrasopimuksessa sekd vuokraoikeuteen kirjatussa
hallinnanjakosopimuksessa todetaan.

2 TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Talla sopimuksella sovitaan 12.12.2022 hyvaksytyn Tampereen kaupungin Raholan kaupungin-
osan asemakaavan muutoksen nro. 8707 ja Raholan kaupunginosan korttelin 3072 Tonttien
AB, C, D, E, F ja LPA-Tontin ("Sopimusalue”) asuinrakentamisen toteuttamisen edellyttamasta
yhteisjarjestelysta ja siihen ldheisesti liittyvista asioista.

Sopimus sisaltaa edellisessd kappaleessa tarkoitetun Sopimusalueen muodostavien Tonttien
valisen yhteisjarjestelyn mukaan lukien rakentamislain 135 §:n mukaisen yhteisjarjestelysuun-
nitelman liitepiirustuksineen. Lisdksi sopimus sisaltda erditd muita yhteisjarjestelyn toteutta-
miseen liittyvida Osapuolten kesken sovittavia asioita.

Tama yhteisjarjestelyd koskeva sopimus on tarkoitus rekisterdida kokonaisuudessaan Sopi-
musalueeseen kuuluvien Tonttien osalta kiinteistorekisteriin, jolloin sen katsotaan olevan
kaikkien tiedossa ja sitovan myds Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistdjen ja niihin kohdis-
tuvien vuokraoikeuksien myohempia luovutuksensaajia. Osapuolet toteavat, ettd talla sopi-
muksella perustettavat oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvia.

Tama sopimus korvaa allekirjoitetun 12.4.2024 paivatyn yhteisjarjestelysopimuksen kokonai-
suudessaan.

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin ta-
man sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tasmentyvat
suunnittelun ja toteutuksen edetessa. Lisdksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suun-
nittelu ja sinne toteutettavat ratkaisut ovat osittain keskeneraisia. Taman johdosta Osapuolet
sopivat, ettd mikali Sopimusalueen rakentamisen edetessa ilmenee tarve tasmentda talla so-
pimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan uusista jarjestelyista, Osapuolet pyrkivat
parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopi-
maan tarvittavista lisdyksista tassa sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen so-
veltuvin osin tdssa sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita.

3 MAARITELMAT

3.1

7.8.2025

Edelld tdssa sopimuksessa madriteltyjen kasitteiden lisdksi, tdssa sopimuksessa seuraavilla
isoilla alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole
toisin todettu tai tekstiyhteydestd muuta ilmene:
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” Asuinrakennusoikeuksien
suhde”

Tarkoittaa Osapuolten omistamien Tonttien (Tontit AB-F) asemakaa-
van mukaista asuinrakennusoikeuksien suhdetta. Osapuolten omista-
mien Tonttien mukaiset asuinrakennusoikeudet ja sen mukaiset mak-
suosuudet ovat:

Tontti AB: 3.800 kem?; 33,0 %
Tontti C: 2.015 kem?; 17,5 %
Tontti D: 2.015 kem?; 17,5 %
Tontti E: 2.015 kem?; 17,5 %
Tontti F: 1.650 kem?; 14,5 %

Selvyyden vuoksi todetaan, etta lisaksi tontilla D on kaytetty yhtei-
sessd kdytossa olevaan piharakennukseen 55 kem?2. Tata piharaken-
nukseen kdytettya asuinrakennusoikeutta ei lueta mukaan Asuinra-
kennusoikeuksien suhteeseen.

”Hallinnanjakosopimus”

Tarkoittaa 11.4.2024 péivattya ja allekirjoitettua LPA-Tontin vuokra-
oikeuteen kohdistuvaa maakaaren 14 luvun §:n mukaista hallinnanja-
kosopimusta.

"Osapuolet”

Tarkoittaa edelld kohdassa 1 lueteltuja tdman sopimuksen Osapuolia.

”Piha-alue”

Tarkoittaa Tonteille AB-F sijoittuvaa yhteista piha-aluetta sille sijoitet-
tavat Pihavarusteet (maaritelty seuraavassa) mukaan lukien.

”Piharakennus”

Tarkoittaa Yhteispihalle Tontin D alueelle sijoittuvaa sauna- ja yhteis-
tilarakennusta.

”Pihavarusteet”

Tarkoittaa kaikkia Piha-alueella olevia Tonttien AB-F yhteiskdyttoon
tarkoitettuja mahdollisia penkkeja, poytia, leikkipaikan varusteita,
pinnoituksia, istutuksia ja kalusteita, koneita ja laitteita sekd muita
vastaavia yhteisessa kdytossa olevia kohteita.

"Sopimusalue”

On maéaritelty kohdassa 2.

"Talotekniikka”

Tarkoittaa tassa sopimuksessa kuhunkin yksittdiseen Tonttiin, asuin-
rakennukseen taikka useampaan niista liittyvaa teknista palvelua, jar-
jestelmaa ja laitetta seka naiden muodostamia kokonaisuuksia. Talo-
tekniikka kasittaa siten mm. seuraaviin osa-alueisiin liittyvia johtoja,
putkia, kanavia, lapivienteja, rakenteita, rakenneosia, koneita ja lait-
teita ym.: lammitys, vesi ja viemarit (mm. veden lammitys, kdytto- ja
talousvesijarjestelmat, jatevesijarjestelmat, sadevesijarjestelmat), il-
mastointi, jadhdytys, savunpoisto, sammutusjarjestelmat, sahko-
energian jakelu ja kaytto, valaistus, (sahkotekniset) tieto-, valvonta-
ja kulunvalvontajarjestelmat (ohjaus ja saato, verkostot, telekommu-
nikaatiot, turvallisuusteknologiat, palohalytys), kiinteistdautomaatio,
muut jarjestelmat ja laitteet sekd erikoisjarjestelmat (mm. vaeston-
suojalaitteet). Tama luettelo ei ole tyhjentava ja Talotekniikan kasi-
tetta on tulkittava laajasti ja huomioiden kulloisetkin tarpeet ja tek-
niikan ym. kehittyminen sekd uusien innovaatioiden kayttédnotto.




"Yllapito” Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia, hallinnolli-
sia yms. juoksevia toimia, kunnossapitoa seka kayttoon liittyvaa ener-
giankulutusta siltd osin, kun se on maaritettavissa.

4 LIITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

4.1 Taman sopimuksen liitteena on 8 piirustusta tai piirustussarjaa seka kustannusten muodostu-
misesta ja jakautumisesta tontille F erillinen liite 6.9.

4.2 Mikali sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen sijainnin
osalta piirustuksella ja sopimusehdon sisallén osalta sopimustekstilla.

5 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET
5.1 Yhteisjdrjestelyn perusteet

5.1.1 Sopimusalueella sijaitsevien Tonttien asemakaavanmukainen rakentaminen edellyttaa, etta
Sopimusalueelle perustetaan rakentamislain 135 §:ssa tarkoitettu yhteisjarjestely, joka merki-
taan kunkin Tontin osalta kiinteistorekisteriin.

5.1.2 Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen Tonttien yhteisten toimintojen sekd kulku- ja
ajoyhteyksien toteuttamiseksi ja jarjestamiseksi, koska Sopimusalueelle on suunniteltu sellai-
sia rakenteita ja toimintoja, jotka tulevat toteutettavaksi yhtena kokonaisuutena kiinteistora-
joista riippumatta. Sopimusalueella sijaitsee myos osittain kaikkia Tontteja palvelevaa Talotek-
niikkaa.

5.2 Yhteisjarjestelysuunnitelma

5.2.1 Tama sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunnitel-
man kannalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja paaasiallisin informaatio.

5.2.2 Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetdan ne alue- ja tilavaraukset, joita kayttamalla ja joiden
avulla alueelle suunnitellut tdssa sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kaytto- ja kulkuoi-
keudet, yhteydet ja toiminnot toteutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu Tonttien ja niilla si-
jaitsevien rakennusten kdytto ja asemakaavan toteutuminen.

5.2.3 Yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu tdman sopimuksen allekirjoitushet-
ken mukaisten suunnitelmien perusteella. Sopimuksen allekirjoitushetkella siihen liitettavat
piirustukset ovat osin alustavia ja niitd tdydennetdan ja tarkennetaan Sopimusalueelle raken-
nettavien rakennusten suunnittelun edetessa ja viimeistaan niiden valmistuttua. Lopulliset lii-
tepiirustukset kuvaavat valmiin kokonaisuuden kayton jarjestamista seka rakenteiden ja tilo-
jen osoittamista yhteistd kayttda palvelevaan toimintaan.

5.2.4 Osapuolten velvollisuudesta tdydentds ja/tai muuttaa tita yhteisjarjestelysopimusta on lisaksi
todettu kohdassa 14.

5.3 Yhteisjarjestelysuunnitelman toteuttaminen

53.1 Osapuolten Sopimusalueella omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuksista ja rakennel-
mista erotetaan yhteisjarjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alueet ja tilat
pysyvasti tdman yhteisjarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kayttoon.

7.8.2025



5.3.2

5.3.3

534

535

5.3.6

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, pitda, kayttaa,
huoltaa, peruskorjata ja uusia omistamallaan tai vuokraamallaan Tontilla tai rakennuksessa
olevia tassa sopimuksessa madriteltyja toista Tonttia tai silld olevia rakennuksia palvelevia ra-
kenteita, tiloja, laitteita tms. siten kuin tassa yhteisjarjestelysuunnitelmassa maaritellaan.

Osapuolet my6s luovuttavat toisilleen tdman sopimuksen mukaisen oikeuden tehda pysyvaksi
tarkoitettuja aukkoja Tonttien rajoille ja jattad palomuureja rakentamatta sen mukaan kuin
rakennuslupiin liitetyissa piirustuksissa on osoitettu seka kayttaa kiinteistorajojen sita esta-
matta puolin ja toisin Osapuolten Tonteille ja rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulkureitteja
ja yhtenadisia tiloja siten kuin ne on tdssa yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen liitteissa esitetty.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen kiinteisténomistajan tavoin omista-
mansa ja hallitsemansa rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien konei-
den ja laitteiden seka omistamansa tai hallitsemansa tilan tai sen osan kulloinkin vaatimien
hoito- ja korjaustoimenpiteidensuorittamiseksi siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorit-
tamatta jattaminen tai nilden mydhadstyminen aiheuta olennaista estettd, rajoitusta tai haittaa
taman yhteisjarjestelysuunnitelman mukaisten oikeuksien kaytélle tai vahinkoa toisen omai-
suudelle.

Osapuolet toteavat, ettd suunnitelmat Sopimusalueelle toteutettavaa kokonaisuutta koskien
ovat osittain keskeneraisia, ja vield ei valttamatta ole edellytyksia sopia yksityiskohtaisesti kai-
kista Sopimusalueelle tulevista rasiteluonteisista tai muista yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvista
asioista. Tasta johtuen Osapuolet ovat velvollisia tdydentamaan tdssa sopimuksessa kuvattua
yhteisjdrjestelya edella todetulla tavalla ja tdssa sopimuksessa todettujen periaatteiden mu-
kaisesti. Mikali myohemmin havaitaan, etta kaikista toiminnan jarkevan suunnittelun ja kdayton
kannalta tarvittavista yhteisjarjestelyistd tai rasitteista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan asiasta ja sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista ja/tai rasitteista. Yhteis-
jarjestelyjen ja/tai rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, Ylldpito-, ja peruskorjaus-
kustannuksista ja ndiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Tassa sopimuksessa lahtokohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, ellei ko.
jarjestelyn osalta nimenomaisesti todeta toisin.

6 RAKENTAMISLAIN 165 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

6.1 Velvoitepaikkojen osoittaminen LPA-Tontilta

6.1.1

6.1.2

7.8.2025

Tontteja AB-F palveleva pysakdintialue toteutetaan LPA-Tontille. Pysdkdintialue on kuvattu
tarkemmin Liitteessa 6.1.

Pysdkointialueelle rakennetaan alustavan suunnitelman mukaan 60 kappaletta kattamattomia
pysakointipaikkoja sekd 29 kappaletta pysakointikatospaikkoja. Tonttien AB-F kdytt6on on
osoitettu niiden asemakaavan ja rakennusluvan edellyttdmat velvoitepaikat Pysakointialu-
eelta seuraavasti:

Tontti AB: 26 pysakointipaikkaa

Tontti C: 14 pysakointipaikkaa
Tontti D: 19 pysakointipaikkaa
Tontti E: 18 pysakointipaikkaa
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Tontti F: 12 pysakointipaikkaa

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tassa tarkoitettu velvoitepaikkojen osoittaminen ei tuota oi-
keutta kayttaa LPA-Tontilla sijaitsevia velvoitepaikkoja, vaan tdssa tarkoitettujen pysakointi-
paikkojen kayttd perustuu LPA-Tontin omistukseen siten kuin LPA-Tonttia koskevassa Hallin-
nanjakosopimuksessa todetaan.

Velvoitepaikkojen laskennallinen sijainti ilmenee Liitteesta 6.1. Pysdkdintialueen toteuttami-
sesta, pysakointipaikkojen nimeamisesta ja kaytosta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimi-
sista on sovittu tarkemmin Osapuolten kesken LPA-Tonttia koskevassa Hallinnanjakosopimuk-
sessa.

6.2 Tonttien AB-F yhteinen Piha-alue ja kulkuyhteydet Piha-alueella

6.2.1 Jdrjestelyn sisdlt6

6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

6.2.1.4

Tonttien AB-F alueelle sijoittuu Osapuolten yhteinen Piha-alue, joka on Osapuolten yhteisessa
kdytossa ja muodostaa nain kiinteistojen rajoista riippumattoman yhtenaisen kokonaisuuden.
Yhteiskdytossa olevaan Piha-alueeseen kuuluu Tonttien AB-F piha-alueet lukuun ottamatta
mahdollisia asuntopihoja sekd sisddankayntien valittdmaan ldheisyyteen rajautuvia alueita,
jotka ovat ko. Tontin omistajan yksinomaisessa kaytossa. Lisaksi polkupyorakatoksista maa-
raytyy siten kuin jaljempana kohdassa 6.4 todetaan.

Tonttien AB-F yhteinen Piha-alue ja Osapuolten yksinomaisessa hallinnassa olevat alueet on
kuvattu Liitteena 6.2 olevassa pihasuunnitelmassa. Piha-alueelle sijoitetaan mm. leikki- ja
oleskelualueita, tomutuspaikkoja, Osapuolten yhteiskdytossa olevia polkupyodratelineita ja
muita Pihavarusteita ja yhteisia toimintoja siten kuin tdssa sopimuksessa, erityisesti Liitteessa
6.2 tai Tonttien AB-F valilla erikseen myéhemmin sovitaan.

Tonttien AB-F yhteiselle Piha-alueelle sijoitetaan lisdksi jalankulkuyhteyksia, jotka palvelevat
yhteisesti Tontteja AB-F siten kuin Liitteestd 6.2 ilmenee. Edelleen yhteiselle Piha-alueelle ja
LPA-Tontille sijoitetaan Tontteja AB-F palvelevia pelastus- ja huoltoteitd, pelastuslaitoksen
nostopaikkoja ja muita yhteisid toimintoja siten kuin tdman sopimuksen kohdassa 6.4 tode-
taan.

Piha-alueen l3pi johdetaan yleisessd kaytdssa oleva kevyenliikenteen vayld. Tassa tarkoitettu
kevyenliikenteenvayla on osa Piha-aluetta, jolloin sen Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten
osalta sovelletaan mita jaljempana kohdassa 6.2.4 on todettu Piha-alueen vastaavien toimen-
piteiden osalta. Vastaavasti tassa tarkoitettu kevyenliikenteen vayla toteutetaan osana Piha-
aluetta siten kuin jaljempana kohdassa 6.2.3 on todettu.

6.2.2 Piha-alueen sekd Pihavarusteiden omistus ja vaaranvastuu

6.2.2.1

6.2.2.2

7.8.2025

Osapuolet omistavat Piha-alueen ja Pihavarusteet kukin oman Tonttinsa alueen osalta. Piha-
alueen ja Pihavarusteiden vaaranvastuurajat noudattavat omistusrajoja.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettda Osapuolten yksinomaisessa hallinnassa olevilla alueilla sijait-
sevat kalusteet ja rakenteet ovat sen Osapuolen omistuksessa, kenen hallinnassa olevalla ton-
tilla sanotut kalusteet ja rakenteet sijaitsevat.
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6.2.3 Rakentaminen ja rakentamiskustannusten jako

6.2.3.1

6.2.3.2

6.2.3.3

6.2.3.4

Osapuolten yhteiseen kayttoon tuleva Piha-alue toteutetaan padosin valmiiksi kunkin Tontin
AB-F osalta niille toteutettavien asuinrakennusten rakentamisen yhteydessa. Rakennusaikai-
sista tilapaisjarjestelyista sovitaan erikseen siten kuin rakentamisen vaiheittaisuudesta seuraa-
vat tarkoituksenmukaisuussyyt edellyttavat.

Osapuolet vastaavat Piha-alueen toteuttamisesta seka Pihavarusteiden hankinnasta kukin
oman tonttinsa alueen osalta, mutta Piha-alueen toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset
jaetaan Osapuolten kesken Asuinrakennusoikeuksien suhteessa. Ndin maaraytyva osuus Piha-
alueen toteuttamisen kustannuksista sisaltyy Osapuolten asuinrakennuksia koskeviin urakka-
sopimuksiin. Lisdksi Tontin F osallistumisesta kustannuksiin sovitaan taman Yhteisjarjestely-
sopimuksen allekirjoittamisella liitteen 6.9 mukaisesti.

Kukin Osapuolista vastaa kustannuksellaan yhteiseen kayttoon tulevan Piha-alueen ulkopuo-
listen osien so. yksinomaiseen hallintaan tulevien asuntopihojen yms. toteuttamisesta oman
tonttinsa alueen osalta.

Silta osin, kuin Tontit AB-F sopivat tdassa sopimuksessa todetun lisdksi erikseen joistakin Piha-
alueen kayttoon liittyvista seikoista tai Piha-alueelle sijoitettavista toiminnoista ja rakenteista,
sovitaan ndiden jarjestelyjen aiheuttamien kustannusten jakamisesta tdssa yhteydessa erik-
seen.

6.2.4 Ylldpito-, peruskorjaus- ja uusimisvastuu

6.24.1

6.2.1

Osapuolet vastaavat kustannuksellaan kukin Piha-alueen seka silla sijaitsevien Pihavarustei-
den Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta oman tonttinsa alueen osalta. Koska kortte-
lin yhteinen Piha-alue muodostaa omistus- ja tontinrajoista riippumattoman yhtenaisen koko-
naisuuden, Osapuolet sopivat, ettd Piha-alueen seka silla sijaitsevien Pihavarusteiden Yllapito,
peruskorjaukset ja uusimiset on jarjestettdava yhtena kokonaisuutena. Piha-alueen ja Pihava-
rusteiden Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten jarjestamisesta yhteisesti on sovittu jaljem-
pana tdman sopimuksen kohdassa 7.

Piha-alueen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimista aiheutuvista kustannuksista Osapuolet
vastaavat Asuinrakennusoikeuksien suhteessa. Osapuolet sopivat ndiden toimenpiteiden kay-
tannon jarjestamisestad sekd kustannusten tasaamiseen liittyvistd seikoista jdljempana koh-
dassa 8 todetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

6.3 Piharakennus

6.3.1

6.3.2

7.8.2025

Piha-alueelle Tontin D alueelle toteutetaan Piha-alueesta erillinen Piharakennus, jonne sijoi-
tetaan Osapuolia, yhteisesti palveleva korttelitupa/kerhohuone sekd sauna ja siihen liittyvat
tilat terasseineen. Osapuolilla on tdhan sopimukseen perustuva yhtéaldinen oikeus tassa tar-
koitetun Piha-rakennuksen ja sinne toteutettavien tilojen kdytt66n. Osapuolet sopivat tarkem-
min Piharakennuksen kaytosta kohdassa 8 todetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

Tassa tarkoitetun Piha-rakennuksen omistaa Tontti D. Piharakennus toteutetaan samassa yh-
teydessa Tontin D asuinrakennuksen toteutuksen kanssa osana tontin D urakkasopimusta.
Tassa tarkoitetun Piharakennuksen toteutuskustannuksista Osapuolet vastaavat kuitenkin
Asuinrakennusoikeuksien suhteessa. Ndin maardytyva osuus Piharakennuksen toteuttamisen
kustannuksista sisaltyy Osapuolten A-E asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin. Lisaksi
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Tontin F osallistumisesta Piharakennuksen toteutuskustannuksiin sovitaan taman Yhteisjarjes-
telysopimuksen allekirjoittamisella liitteen 6.9 mukaisesti.

Tassa tarkoitetun Piharakennuksen Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Tontti
D osana omistamansa asuinrakennuksen vastaavia toimenpiteita. Naista toimenpiteista ai-
heutuvista kustannuksista Osapuolet vastaavat kuitenkin Asuinrakennusoikeuksien suhteessa.
Muut Osapuolet ovat velvollisia hyvittdmaan nain maaraytyvan osuuden em. toimenpiteiden
kustannuksista Tontille D siten kuin jaljempana kohdassa 8 todetun yhteistoimintaelimen puit-
teissa tarkemmin sovitaan.

Téassa tarkoitettu Piharakennus on kuvattu Liitteessa 6.3.

6.4 Polkupyoridkatokset Tonteilla AB, Cja E

6.4.1

6.4.2

6.4.3

Tonttien AB, C ja E alueelle sijoitetaan polkupydrakatoksia, jotka palvelevat tontteja A-E yhtei-
sesti. N&illd osapuolilla on tdhan sopimukseen perustuva yhtaldinen oikeus tadssa tarkoitettu-
jen Polkupyorakatosten kayttoon. Osapuolet sopivat tarkemmin Polkupyorakatosten kaytosta
kohdassa 8 todetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

Tontit AB, C ja E omistavat tdssa tarkoitetut polkupyoérakatokset kumpikin oman tonttinsa alu-
een osalta, ja ne toteutetaan niiden toteutuksesta vastaavat Tontit AB, C ja E jokainen oman
asuinrakennuksensa toteutuksen yhteydessa. Tassa tarkoitettujen Polkupy6rakatosten toteu-
tuskustannuksista Osapuolet A-E vastaavat kuitenkin Asuinrakennusoikeuksien suhteessa.
N&in maaraytyva osuus Polkupyoridkatosten toteuttamisen kustannuksista sisaltyy Osapuolten
A-E asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Tontti F
vastaa asemakaavan mukaisten polkupyo6rapaikkojen sekd mahdollisten katosten rakentami-
sesta oman tonttinsa osalta omalle tontilleen omalla kustannuksellaan.

Polkupyorakatokset on kuvattu Liitteessa 6.4.

6.5 Sopimusalueen pelastus- ja poistumistiet seka sammutusreitit

6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.5.4

7.8.2025

Piha-alueelle ja LPA-Tontille sijoitetaan Osapuolia palvelevia pelastusteitd, seka pelastuslaitok-
sen nostopaikkoja.

Nama pelastustiet ja pelastuslaitoksen nostopaikat ovat osa Piha-aluetta tai LPA-Tonttia, jol-
loin vastuu naiden toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista seka naiden
toimenpiteiden kustannuksista maaraytyy vastaavasti, mita edelld on todettu Piha-alueen tai
LPA-Tontin vastaavista toimenpiteistd. Tdssa tarkoitetut pelastustiet ja pelastuslaitoksen nos-
topaikat tulee pitda viranomaismaaraysten edellyttdméassa kunnossa ja vapaana kaikista es-
teistd, jotka voisivat vaarantaa niiden kayttoa.

Sopimusaluetta palvelevat pelastustiet ja pelastuslaitoksen nostopaikat on kuvattu Liitteessa
6.5.

Sopijapuolilla on pysyva oikeus kayttaa merkittya ajovaylia huolto-, ja pelastusajoon ja pelas-
tusauton nostopaikkana. Yhtiot vastaavat palo- ja pelastusteiden seka pelastusauton nosto-
paikan parantamisesta niilta osin, kun rakenteet ulottuvat kaupungin yllapitaman vaylan ulko-
puolelle tai kaupungin vaylat eivat vaadi niin suurta kantavuutta. Lisaksi yhtiot vastaavat
huolto-, ja pelastusajoalueen ja pelastusauton nostopaikka-alueen kaytto-, hoito-, yllapito-,
perusparannus- ja uusimistoimenpiteista eli kaytettavyydesta kaikissa tilanteissa niilta osin,
mikali vayla ei kuulu kaupungin kunnossapidon piiriin. Kustannukset jaetaan naita palvelevien
Yhtididen D, E ja F kesken rakennusoikeuksiensa suhteessa.
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6.6 Palomuurien rakentamatta jattaminen

6.6.1

6.6.2

Tassa sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti Sopimusalueella sijaitsee tontinrajat
ylittavia ja yhtenaisia tiloja ja rakenteita. Tdman mukaisesti Osapuolet sallivat palomuurien
rakentamatta jattamisen, joko osittain tai kaikissa tasoissa, Tonttien valisilla rajoilla siten kuin
tarkempi suunnittelu osoittaa ja rakennusvalvontaviranomainen hyvaksyy.

Palomuuri jatetdan rakentamatta Tonttien rajalla Liitteessa 6.6 kuvatuilta osin.

6.7 Hulevesien johtaminen Sopimusalueella

6.7.1

6.7.2

Sopimusalueelle sijoitetaan tontteja AB-E palvelevia hulevesien hidastusaltaita siten kuin Liit-
teena 6.7 olevasta hulevesisuunnitelmasta ilmenee. Hulevedet johdetaan em. hidastusaltai-
den kautta kaupungin osoittamaan paikkaan Sopimusalueen ulkopuolelle. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Tontti F vastaa hulevesien viivytyksestdadn oman tonttinsa osalta omalle tontil-
leen omalla kustannuksellaan.

Tassa tarkoitettujen hulevesialtaiden rakentamisesta vastaavat Yhtiot kustannuksellaan kukin
omistamansa Tontin alueen osalta. Tassa tarkoitettujen hulevesialtaiden Yllapito, peruskor-
jaukset ja uusimiset seka naista aiheutuvien kustannusten jako toteutetaan Osapuolten AB-E
Asuinrakennusoikeuksien suhteessa.

6.8 Perustusten sijoittaminen

6.8.1

6.8.2

6.8.3

Osapuolet sallivat Tonttien AB-F rakennusten perustusrakenteiden kuten tukianturoiden yms.
ulottumisen toisen Sopimusalueen tontin puolelle sekd kantavien rakenteiden tukemisen toi-
sen Osapuolen tontilla sijaitsevaan rakennukseen.

Silta osin kuin tukianturat ja/tai muut perustusrakenteet palvelevat kahta Tonteista vastaa nii-
den toteuttamisesta ensimmaisena hankkeensa toteuttava Osapuoli, mutta kustannukset jae-
taan molempien Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Kustannushyvitykset suo-
ritetaan ne toteuttavalle Osapuolelle urakkasopimuksen mukaisen maksuaikataulun edellyt-
tamalla tavalla. Siltd osin kuin tukianturat ja/tai muut perustusrakenteet palvelevat jonkun
Osapuolen asuinrakennusta, vastaa niiden toteuttamisesta ko. asuinrakennuksen toteuttaja
kustannuksellaan.

Tassa tarkoitettujen rakenteiden likimaaraiset aluevaraukset Sopimusalueella on kuvattu tar-
kemmin Liitteessa 6.8.

6.9 Sopimusalueelle sijoitettavat johdot, putket ja kaapelit yms. tekniset yhteydet

6.9.1

6.9.2

7.8.2025

Osapuolet sallivat Sopimusalueelle sijoitettavan toisen tontin tai LPA-Tontin alueelle toista
tonttia tai LPA-Tonttia palvelevat vesi- ja viemarijohdot, hulevesiviemarit seka sahkdjohdot ja
kaukolammon liitosputket kiinteistonrajoista riippumatta siten, etta niista ei aiheudu haittaa
toisille tonteille tai LPA-Tontille. Tassa tarkoitettujen rasiteluonteisten johtojen, putkien yms.
sijainti maaraytyy tarkemmin myéhemmin laadittavissa suunnitelmissa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta toisen Osapuolen tontille, hallinta-alueelle, rakenteisiin tai
rakennusosiin sijoittuvat johdot, kaapelit, putket, kanavat, yms. sekda muu Talotekniikka eivat
saa aiheuttaa merkittavaa haittaa (esimerkiksi aiheuttamalla haittaa toisen Osapuolen omis-
tamien rakennusten tai rakennelmien kaytolle tai alentamalla niiden teknisia ominaisuuksia).
Osapuolilla on lisdksi velvollisuus hyvaksyttaa etukateen toisella Osapuolella suunnitelmat
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koskien toisen Osapuolen tontille ja alueelle sijoittuvia johtoja, kaapeleita, putkia, kanavia
yms. seka muuta Talotekniikkaa.

Kukin Osapuoli vastaa yksin kustannuksellaan omistamaansa rakennusta palvelevien rakentei-
den, putkien, johtojen, kaapeleiden, varusteiden ja laitteiden toteuttamisesta, Yllapidosta, pe-
ruskorjauksista ja uusimisista siten, ettei ndiden toimenpiteiden laiminlyonnista aiheudu hait-
taa tai vaaraa muille Osapuolille.

Kahta tai useampaa Osapuolta palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varus-
teiden ja laitteiden toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa se
Osapuoli, jonka Tontilla tai hallinta-alueella ne sijaitsevat, mutta kustannuksista vastaavat ky-
seiset Osapuolet Rakennusoikeuksiensa suhteessa.

Osapuolet voivat tdaman lisaksi sopia muiden vastaavien jarjestelmien sijoittamisesta Sopimus-
alueelle erikseen.

6.10 Jatehuolto

6.10.1

6.10.2

6.10.3

6.10.4

Osapuolia Tontteja AB-E yhtalaisesti palveleva jatepiste sijoitetaan Piha-alueelle siten kuin Liit-
teestd 6.2 tarkemmin ilmenee. Jatepiste toteutetaan syviakerdyspisteend, ja sinne sijoitetaan
jatejakeita siten kuin Tonttien AB-E kesken tarkemmin sovitaan kohdassa 8 tarkoitetun yhteis-
toimintaelimen puitteissa.

Tassa tarkoitettu jatepiste toteutetaan osana Piha-alueen toteutusta. Tassa tarkoitetun jate-
pisteen toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta sovitaan Tonttien AB-E
kesken tarkemmin erikseen kohdassa 8 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa. Em. toi-
menpiteista aiheutuvista kustannuksista vastaavat Tontit AB-E Rakennusoikeuksien suhteessa.

Vastaavasti Piha-alueelle Tontin F alueelle on sijoitettava Tonttia F palveleva jatepiste. Tassa
tarkoitetun jatepisteen toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa kus-
tannuksellaan Tontti F.

Osapuolet vastaavat kukin itsenaisesti kustannuksellaan paljon tilaa vievan jatteen seka ongel-
majdtteen poisviennistd. Osapuolet palvelevat jatepisteet on kuvattu tarkemmin Piha-aluetta
kuvaavassa Liitteessa 6.2.

7 YLLAPIDON JARJESTAMINEN

7.1 Yhteinen ylldpito

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.8.2025

Sopimusalueella sijaitsee edelld todetulla tavalla Tonttien yhteisessa kaytdssa olevia alueita,
jotka palvelevat kaikkia Osapuolia. Tonteille sijoittuu lisaksi Talotekniikkaa ja rakenteita, jotka
palvelevat yhteisesti Piha-aluetta ja Osapuolten Tontteja ja ndilla sijaitsevia asuinrakennuksia.

Osapuolet sopivat, ettd yhteisessa kaytossa olevien alueiden ja tilojen Yllapito ja peruskorjauk-
set mukaan lukien kulunvalvonta yms. toimenpiteet jarjestetaan yhteisesti riippumatta siita,
kuka omistaa sanotut rakenteet ja kenelld ndin on sanotuista rakenteista vaaranvastuu. Osa-
puolet toteavat, etta tassa tarkoitettujen yhteisessa kdytossa olevien alueiden, tilojen ja ra-
kenteiden Yllapidon tason on vastattava hyvaa kiinteistonhoitotapaa.

Yhteisessa kaytossa olevien alueiden ja tilojen seka naihin liittyvan Talotekniikan, rakenteiden
ja rakennelmien samoin kuin Pihavarusteiden kaikki Yllapito ja peruskorjaukset hankitaan



7.1.4

7.1.5

15

yhteisesti saman palveluntarjoajan, esim. yhteinen huoltoyhti6, kautta siten kuin on tarkoituk-
senmukaisinta.

Osapuolten tavoitteena on, ettd ne keskittdvat myos yksinomaisen yllapitovastuunsa piiriin
taman sopimuksen mukaisesti tai muutoin kuuluvien kohteiden Yllapidon mahdollisimman
suuressa madrin yhdessa nimetyn tahon hoidettavaksi.

Osapuolet sopivat erikseen taman sopimuksen periaatteiden mukaisesti siitd, miten yhteinen
Yllapito toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t) valitaan.

7.2 Yllapidosta aiheutuvan haitan minimointi

7.2.1

7.2.2

7.2.3

Kaikki Tonteilla sijaitsevissa rakennuksissa suoritettavat yllapitotoimenpiteet on toteutettava
niin, etta niista toiselle Osapuolelle ja Sopimusalueen kadytolle mahdollisesti aiheutuva haitta
on mahdollisimman vahainen.

Osapuolten on ilmoitettava toisilleen Tonttien kaytosta yllapitotoimien suorittamiseen koh-
tuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Mikali kyse on merkittavista toimenpi-
teistd (esim. peruskorjaukset) tai toimenpiteistd, joista muutoin saattaa aiheutua toiselle Osa-
puolelle haittaa tai vahinkoa, on ajankohdasta ja toimenpiteiden toteutustavasta seka muista
olennaisista seikoista sovittava kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Valt-
tamattomat ja valitonta korjausta vaativat kohteet on oikeus korjata ilman eri ilmoitusta.

Mikali Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemaan taman sopi-
muksen mukaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimen-
piteitd, ko. Osapuoli vastaa kustannuksellaan kaikista tassa tarkoitetuista toimenpiteista, mah-
dollisista valiaikaisjarjestelyista ja ennallistamisesta seka naiden kustannuksista. Tassa tarkoi-
tetuista toimenpiteista on sovittava etukateen.

7.3 Yllapitokustannusten jakaminen Sopimusalueen toteutusaikana

7.3.1

Selvyyden vuoksi todetaan, etta silta osin kuin talla yhteisjarjestelysopimuksella on jaettu yh-
teisessa kdytossa olevien alueiden, tilojen tai laitteiden kadytosta ja Yllapidosta aiheutuvia kus-
tannuksia, astuu kunkin Osapuolen velvollisuus osallistua yhteisiin kustannuksiin voimaan
vasta kun ko. Osapuolen omistukseen tulevan asuinrakennuksen rakennusvalvonnan loppu-
tai kayttoonottokatselmus on hyvaksytysti pidetty, ellei aiheuttamisperiaatteen mukainen
kustannusjako anna perustetta osallistua kustannusjakoon jo aikaisemmassa vaiheessa.

8 YHTEISTYON JARJESTAMINEN

8.1

8.2

7.8.2025

Osapuolet asettavat Hoitokunta-nimisen neuvotteluelimen ("Hoitokunta”), joka vastaa tassa
sopimuksessa maariteltyjen yhteisjarjestelyjen ja yhteisten toimintojen taytantédnpanosta ja
taloushallinnosta. Kullakin Osapuolella on oikeus nimittdaa Hoitokuntaan yksi edustaja, joka voi
olla Osapuolen hallituksen puheenjohtaja tai isdannoitsija tai muu Osapuolen valtuuttama hen-
kil6. Hoitokunta neuvottelee ja valmistelee Osapuolten puolesta yhteisjarjestelyjen ja yhteis-
ten toimintojen taytantdonpanoon ja talouteen liittyvat asiat, erityisesti liittyen toteutettaviin
Yllapito- ja uusimistoimiin, seka esim. naapurikiinteistéjen kanssa tarvittavat rasite- yms. sopi-
mukset. Osapuolten nimedmat edustajat esittelevat ne tarvittaessa omien yhtididensa halli-
tuksille ja/tai Osapuolten yhtiokokouksissa hyvédksyttavaksi. Rakennusaikana jasenet Hoito-
kuntaan nimittaa kunkin Osapuolen rakennusaikainen hallitus.

Paatokset taman yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittamista asioista tehdaan lahtékohtaisesti
vksimielisesti kuitenkin siten, ettd mikali jonkin pdatoksen sisaltd koskettaa vain osaa
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Osapuolista, voidaan ko. paatos tehda naiden Osapuolten yksimieliselld paatoksella. Lisaksi
l[ahtokohtana paatdksenteossa tulee olla, ettd tdman yhteisjarjestelysopimuksen toteuttami-
sessa otetaan huomioon hyva kiinteistonhoitotapa.

Hoitokunta aloittaa toimintansa ennen ensimmaisend valmistuvan rakennuksen kayttéonot-
toa siten kuin Sopimusalueen ja sinne sijoitettavien yhteisessa kdyt6ssa olevien tilojen ja alu-
eiden sujuva kayttoonotto edellyttaa.

Osapuolet voivat laatia Hoitokunnan toiminnan tarkemmasta jarjestamisesta seka noudatet-
tavista kaytannoista erillisen hoitokuntasopimuksen.

9 VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

7.8.2025

Koska tata sopimusta laadittaessa yksityiskohtainen suunnittelu on kesken, Osapuolet hyvak-
syvat, etta kaikki Sopimusalueella tapahtuva rakentaminen tarkentuu rakentamisen edetessa
ja sitoutuvat siksi toimimaan kaikin puolin joustavasti tarkoituksenmukaisen ja olennaisilta
osin yhtenaisen korkeatasoisen rakentamisen aikaansaamiseksi.

Osapuolet sopivat tarvittaessa erikseen vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksista tdman sopi-
muksen mukaisen yhteisjarjestelyn toteuttamiseen seka vaiheittaisen toteuttamisen aiheut-
tamien lisdkustannusten jakamisesta aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Kukin Osapuoli on oikeutettu ja velvollinen itsenaisesti rakentamaan Tontilleen asemakaavan
mukaisen ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksyman asuinrakennuksen. Kukin Osapuo-
lista hoitaa oman rakennushankkeensa itsenaisesti muista riippumattomana eikd muilla Osa-
puolilla ole oikeutta osallistua toisten Osapuolten taman sopimuksen mukaisesti hoidettavan
rakentamisen ohjaukseen eika sitd koskevaan paatoksentekoon.

Osapuolet toteavat, ettei timan sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman eri-
naisid rakennusaikaisia valiaikaisratkaisuja. Osapuolet hyvaksyvat tdman ja sitoutuvat toimi-
maan siten, ettd tarvittavat valiaikaiset rakennusjarjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti.

Osapuolet tiedostavat ja hyvaksyvat sen, ettda Sopimusalueen rakentamisvaiheessa rakennus-
toiminta aiheuttaa vaihtelevassa maarin hairidita ja haittoja seka rajoittaa Sopimusalueen
kayttoa. Rakentaminen edellyttdaa LPA-Tontin ja mahdollisesti toisen Osapuolen Tontin alueen
kayttda rakennustoimia palvelevina alueina. Osapuolten kesken pyritddan sopimaan joustavasti
tarvittavista ja valiaikaisista jarjestelyista rakentamisen toteuttamiseksi mahdollisimman tar-
koituksenmukaisella ja kustannustehokkaalla tavalla seka kaikki turvallisuusndakékohdat huo-
mioiden.

Osapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Osapuolen rakennustoiminnasta johtuvasta hai-
tasta ja hairitista eika esittda niihin perustuvia vaatimuksia, eli Osapuolet ovat velvollisia sie-
tamaan rakennustoiminnasta johtuvaa melua, poélya, tarinda ym. haittaa ja hairiota. Talla ei
ole tarkoitus poistaa oikeutta vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta johtuvista esine- ja
henkilévahingoista vahingonkorvauslain mukaisesti.

Kullakin Osapuolella on oikeus ja velvollisuus itsendisesti hakea omalle Tontilleen rakennetta-
valle asuinrakennukselle rakennuslupa ja toteuttaa rakennushanke Tonttinsa alueella tai hal-
linta-alueella itsendisesti asemakaavan mukaisesti ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvak-
symalla tavalla. Osapuolet sitoutuvat kaikilta osin myotavaikuttamaan siihen, etta toiset Osa-
puolet voivat toteuttaa oman osuutensa rakentamisesta ja sitoutuvat olemaan millaan tavoin
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vaikeuttamatta asemakaavan mukaista ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymaa raken-
tamista.

10 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

10.1

Osapuolet sitoutuvat siirtdmaan tdman sopimuksen Tonttiensa uusille omistajille.

11 YLLAPITOVASTUUSEEN LIITTYVAT TOIMENPITEET

111

11.2

Osapuolet antavat puolin ja toisin toisilleen oikeuden suorittaa viipymatta yllapitovastuullaan
olevia toimenpiteita toisen Tontin alueella.

Osapuolet sitoutuvat Yllapitdmaan, peruskorjaamaan ja uusimaan omistamiaan rakenteita si-
ten, etta ndiden toimenpiteiden laiminlydnnista ei aiheudu vahinkoa tai haittaa toiselle Osa-
puolelle, seka ilmoittamaan tapahtuvista tdista riittavan ajoissa.

12 ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

12.1

Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivat hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita vi-
ranomaispaatoksia, joilla tdssa sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi ilman, ettad asi-
asta on sovittu toisten Osapuolten kanssa.

13 VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

13.1

13.2

13.3

Osapuolella, jolla on vaaranvastuu, on myos velvollisuus vakuuttaa yhteisjarjestelyyn liittyvat
rakennelmat, rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistovakuutuksella ja rakennelmien, raken-
teiden, laitteen tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutus-
korvauksella korjata rakennelma, rakenne, laite ja varuste.

Edelld sanotun pdaperiaatteen mukaisesti Osapuolet ovat velvollisia vakuuttamaan myos
omistamansa osan Piha-alueista, niilld sijaitsevat pihavarusteet ja ulkoiluvalinevarastot mu-
kaan lukien. Osapuolet selvittavat yhdessda mahdollisuutta vakuuttaa Sopimusalueen yhteiset
alueet yhteiselld vakuutuksella. Yhteisen vakuutuksen ottamisesta sovitaan kuitenkin erik-
seen.

Muilta osin Osapuolella on velvollisuus vakuuttaa omistuksessaan olevat Tontti, rakennukset,
rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistévakuutuksella ja rakennuksen, rakenteen, laitteen tai
varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata
rakennus, rakenne, laite ja varuste.

14 TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI

14.1

7.8.2025

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin ta-
man sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tasmentyvat
suunnittelun ja toteutuksen edetessa. Lisdksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suun-
nittelu on osittain keskenerdistd. Taman johdosta Osapuolet sopivat, ettd mikali Sopimusalu-
een rakentamisen edetessa ilmenee tarve tdsmentaa talla sopimuksella sovittuja jarjestelyja
tai sopia kokonaan uusista jarjestelyistd, Osapuolet pyrkivat parhaansa mukaan ja Sopimus-
alueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisdyksista tassa
sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen soveltuvin osin tdssa sopimuksessa to-
dettuja kustannustenjako- yms. periaatteita. Muutoksista tdhan yhteisjarjestelysopimukseen
sovitaan kuitenkin aina erikseen.
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14.2 Taman sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heidan oikeutensa taman yhteisjarjestelyn piiriin
kuuluvien Tonttien ja/tai rakennusten osalta mydhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan
tata sopimusta siina mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myéhem-
min ilmenevan uuden tarpeen takia taikka sellaisen lainsddadanndén muutoksen, viranomais-
maardyksen taikka olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee taman yhteisjarjestelyn jol-
takin osin tarpeettomaksi.

14.3 Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tasta so-
pimuksesta ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hairi6ton, turvallinen, sujuva ja tarkoi-
tuksenmukainen toteutuminen.

15 SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

15.1 Kullakin Osapuolella on oikeus hakea toisia Osapuolia enempaa kuulematta tdman sopimuk-
sen rekisterdintia tassa sopimuksessa sovittujen oikeuksien pysyvyyden vakuudeksi.

15.2 Rekisterdinnin kustannuksista vastaavat Osapuolet yhtaldisin osuuksin.
16 RIITOJEN RATKAISEMINEN
16.1 Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

16.2 Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat rat-
kaistaan ensimmaisena asteena Pirkanmaan karajaoikeudessa.

17 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

17.1 Tama sopimus tulee Osapuolia sitovaksi, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Tama
sopimus sitoo kaupunkia vasta, kun kaupunki on paatokselladn hyvaksynyt taman sopimuksen
ja paatos on saanut lainvoiman.

18 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus on allekirjoitettu sahkdisesti. Taman sopimuksen pdivayksena toimii sen viimeisena alle-
kirjoittaneen tahon allekirjoituksen paivamaara.

Asunto Oy Pohjolan Hankeyhtié Tampere 1,
jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut hallituksen puheenjohtaja Satu Eskelinen

Asunto Oy Pohjolan Hankeyhtié Tampere 2,
jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut hallituksen puheenjohtaja Erkki Ikonen

Asunto Oy Pohjolan Hankeyhtié Tampere 3,
jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut hallituksen puheenjohtaja Erkki Ikonen

Asunto Oy Pohjolan Hankeyhtié Tampere 4,
jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut hallituksen puheenjohtaja Erkki Ikonen

7.8.2025
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Pohjola Rakennus Oy Suomi,
jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut prokuristina Erkki Ikonen ja prokuristina Ville
Rinta-Jaskari

TAS-Kiinteisto Oy,
jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut toimitusjohtaja Sami Niinimaki

Tampereen Kaupunki,
jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut kiinteistéjohtaja Virpi Ekholm

Liite 6.1 LPA-Tontille sijoitettava Pysakdintialue ja Tonttien velvoitepysakdintipaikat
Liite 6.2 Piha-alue

Liite 6.3 Piharakennus

Liite 6.4 Tonteilla AB, C ja E sijaitsevat polkupyorakatokset

Liite 6.5 Pelastustiet ja pelastuslaitoksen nostopaikat

Liite 6.6 Palomuurien rakentamatta jattaminen

Liite 6.7 Hulevesisuunnitelma

Liite 6.8 Perustusten ja rakenteiden sijoittaminen

Liite 6.9 Korttelin 3072 kustannussopimusliite



Liite 6.1 LPA-Tontille sijoitettava Pysékdintialue ja Tonttien velvoitepysikointipaikat 24.04.2025

Tontti AB: 26 paikkaa, paikat: 27-33 seka 70-88
Tontti C: 14 paikkaa, paikat: 13-26

Tontti D: 19 paikkaa, paikat: 48-65 seka 89
Tontti E: 18 paikkaa, paikat: 34-47 seka 66-69

Tontti F: 12 paikkaa, paikat: 1-12



Liite 6.2 Piha-alue

24.04.2025

Q Tonttien AB, C, D, E ja F yhteiskayttéinen piha-alue

P Yhteiskayttoiseen piha-alueeseen kuulumattomat alueet
Y, . P

maantasolla

Jatteen syvakeraysastiat tontilla AB tonttien AB, C, D ja E kaytossa.
Rakennuksien sisapuoliset osat seka asuntojen parvekkeet eivat kuulu
yhteiskayttoalueeseen.
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3
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Liite 6.3 Piharakennus 24.04.2025

Tonttien AB, C, D, E ja F yhteiskayttdinen piharakennus tontilla D



Liite 6.4 Polkupydrikatokset tonteilla AB, C ja E

24.04.2025

Tontteja AB, C, D ja E palveleva pyoérakatos tontilla AB
Tontteja AB, C, D ja E palveleva pyorakatos tontilla C ja E




Liite 6.5 Pelastustiet ja pelastuslaitoksen nostopaikat

24.04.2025

r==1
L__41

E Pelastusauton nostopaikat

Pelastustiet




Liite 6.6 Palomuurien rakentamatta jattiminen

24.04.2025

Tonttien rajoilla ei rakenneta palomuureja

Alle 4 metria tontin rajalta sijaitsevien piharakennusten seinia ei paloeristeta




Liite 6.7 Hulevesisuunnitelma

24.4.2025
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Liite 6.8 Perustusten ja rakenteiden sijoittaminen

24.04.2025

- Perustusrakenteet kuten tukianturat tonttien rajalla

- Kantavien rakenteiden tukeminen toisen tontin puolella




LIITE 6.9.

SOPIMUS KORTTELIN 3072 TOTEUTTAMISESTA

1 OSAPUOLET

(A)

(B)

Tampereen kaupunki ("Kaupunki”), Y-tunnus: 0211675-2, Osoite: PL 765, 33101 TAMPERE;

Pohjola Rakennus Oy Suomi (“Pohjola”), Y-tunnus: 2539942-5, Osoite: Televisiokatu 4,
00240 Helsinki;

YIIa mainitut osapuolet jdljempana yhdessa "Osapuolet” tai “Osapuoli” siten kuin asiayhteys kulloinkin edel-

lyttaa.

2 SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

2.1

2.2

2.3

2.4

Kaupunki on solminut 12.12.2022 hyvaksytyn Tampereen kaupungin Raholan kaupunginosan
asemakaavan muutoksen nro. 8707 laatimisen yhteydessa maankayttosopimuksen muun mu-
assa korttelin 3072 omistajan TAS-Kiinteistd Oy:n kanssa. Osana maankayttokorvausta, TAS-
Kiinteistd Oy on luovuttanut tai luovuttaa Kaupungille Liitteen 1 mukaisen korttelin 3072 ton-
tin 837-233-3072-40 (Tontti 40). Muilta osin korttelin 3072 tontit ovat TAS-Kiinteistd Oy:n
omistuksessa. Pohjolan hankeyhtiot solmivat tai ovat solmineet muita korttelin 3072 asunto-
tuotantoon tulevia tontteja koskevia pitkdaikaisia maanvuokrasopimuksia.

Asemakaavan muutoksen nro. 8707 mukaisesti korttelin 3072 pysakointipaikat sijoitetaan
korttelin LPA-6 tontille ("LPA-tontti”). Korttelin 3072 tonttien 30, 36, 37, 38, 39 ja 40 muodos-
tamaa sopimusaluetta koskien on tarkoitus solmia maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n mu-
kainen yhteisjarjestelysopimus, jossa sovitaan osapuolten hallintaan tulevien tonttien yhtei-
sistd toiminnoista ja mm. velvoitepaikkojen osoittamisesta LPA-tontilta. LPA-tontin hallinta on
tarkoitus jarjestaa siten, etta korttelin 3072 asuntotontteja vuokraavat tai omistavat asunto-
tai kiinteistoyhtiot vuokraavat LPA-tontin maaraosaisesti TAS-Kiinteistd Oy:Ita, ja vastaavasti
omistavat LPA-tontin pintarakenteen seka sille sijoitettavat laitteet ja rakennelmat.

Kaupungin ensisijaisena tarkoituksena ei ole tulla LPA-tontin maaraosaiseksi vuokralaiseksi.
Sen sijaan Kaupungin tarkoituksena on, etta Tontin 40 my6hemmin valittava toteuttaja tulee
suoraan LPA-tontin maardosaiseksi vuokramieheksi samassa yhteydessa, kun Kaupunki luo-
vuttaa Tontin 40 ko. toteuttajalle. Kaupunki voi toteuttaa Tontin 40 luovutuksen joko luovut-
tamalla ko. tontin omistusoikeuden tai perustamalla ko. tonttiin kohdistuvan pitkdaikaisen
maanvuokraoikeuden. Tassa sopimuksessa luovutus tarkoittaa soveltuvin osin sekd omistus-
oikeuden luovutusta ettd maanvuokraoikeuden perustamista.

Koska LPA-tontti ja sille toteutettavat rakenteet toteutetaan ja LPA-tonttia koskeva maan-
vuokrasopimus solmitaan mahdollisesti jo ennen kuin Kaupunki luovuttaa Tontin 40, sovitaan
talla sopimuksella Osapuolten kesken Tontin 40 toteuttajalle tulevan LPA-tontin vuokraoikeu-
den maardosan hallinnan jarjestamisestd, LPA-tontin toteuttamisesta ja toteutuskustannusten
hyvittamiseen liittyvasta menettelysta. Vastaavasti, koska osa edella todetulle sopimusalu-
eelle sijoitettavista yhteisjarjestelysopimuksella sovittavista useampaa tonttia palvelevista ra-
kenteista ja rakennuksista saatetaan toteuttaa ennen kuin Kaupunki luovuttaa Tontin 40, so-
vitaan talla sopimuksella Osapuolten kesken Tontin 40 toteuttajalle yhteisjarjestelysopimuk-
sesta seuraavien toteutuskustannusten hyvittamiseen liittyvasta menettelysta.



3 LPA-TONTIN TOTEUTUS JA KUSTANNUSTEN JAKAMINEN

3.1 LPA-tontin hallinta
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3.1.2

Edella todetulla tavalla LPA-tontilta osoitetaan korttelin 3072 asuntotuotantohankkeita palve-
levia velvoitepaikkoja. Ensivaiheessa LPA-tonttia koskevan maanvuokrasopimuksen solmivat
korttelin 3072 asuntotontteja vuokraavat Pohjolan hankeyhtiot seka Pohjola tai sen konserni-
yhti6. Vuokranantajana on LPA-tontin omistaja TAS-Kiinteistdt Oy. LPA-tontin vuokraoikeuden
madrdosien suuruudet vastaavat kullekin korttelin 3072 asuntotuotantoon tulevalle tontille
LPA-tontilta osoitettavien velvoitepaikkojen lukumaarien suhdetta seuraavasti:

Tontti/rakennuspaikka: | Velvoitepaikkojen lukumé&ara: Madrdosan suuruus:
AB 26 26/89
C 14 14/89
D 19 19/89
E 18 18/89
F 12 12/89
Yhteensa: 89 89/89

LPA-tonttiin kohdistuvaan vuokraoikeuteen kirjataan maakaaren 14. luvun 3 §:n mukainen
maardosaisten vuokramiesten kesken solmittava hallinnanjakosopimus, jossa maaritelldan
maardosaisten vuokramiesten hallintaan tulevat alueet LPA-tontista sekd sovitaan muista
maardosaisten vuokramiesten valisista asioista. Kunkin maardosaisen omistajan yksinomai-
seen hallintaan tulevien pysakointipaikkojen lukumaara vastaa ylla todettua velvoitepaikkojen
lukumaaraa.

3.2 Tonttiin 40 liittyvan LPA-tontin vuokraoikeuden maardaosan hallinta

3.21

3.2.2

Koska Tontin 40 luovuttamisajankohdasta ei ole viela tarkkaa tietoa, ensivaiheessa rakennus-
paikkaan Tonttiin 40 liittyva LPA-tonttiin kohdistuvan vuokraoikeuden maardosa seka siihen
liittyvat LPA-tontille toteutettavat rakenteet ja laitteet tulevat Pohjolan (tai sen konserniyh-
tion) omistukseen. Kaupunki on velvollinen huolehtimaan siita, ettd Tonttiin 40 tuleva luovu-
tuksensaaja ostaa maaraosan (12/89) LPA-tontin vuokraoikeudesta seka maardosan tarkoitta-
mat rakenteet ja laitteet tai nilden maardosan Pohjolalta (tai sen konserniyhtioltd) samassa
yhteydessa, kun Kaupunki luovuttaa Tontin 40 ko. luovutuksensaajalle, kuitenkin aikaisintaan
silloin, kun LPA-tonttia koskeva urakka on tavanomaisia viimeistelyt6ita lukuun ottamatta val-
mis.

Luovutusajankohtaa edeltdvaan aikaan liittyvistd LPA-tontin vuokraoikeuden mé&ardosaan
(12/89) liittyvista velvoitteista vastaa ja oikeudet hyvikseen saa lukea Pohjola. Vastaavasti luo-
vutusajankohdan jalkeiseen aikaan liittyvistd LPA-tontin vuokraoikeuden maardosaan (12/89)
liittyvista velvoitteista vastaa ja oikeudet hyvdkseen saa lukea LPA-tontin vuokraoikeuden
maardosan (12/89) luovutuksensaaja.



3.3 LPA-tontin toteuttaminen ja luovutushinta
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3.3.2

3.33

3.34

3.35

Pohjola vastaa LPA-tontin seka sille sijoitettavien laitteiden ja rakenteiden toteuttamisesta
korttelin 3072 asuntotonttien toteuttamisen edellyttdmassa aikataulussa siten kuin Pohjolan
ja Pohjolan korttelin 3072 asuntotontteja vuokraavien hankeyhtididen kanssa tarkemmin so-
vitaan. LPA-tontin toteutuskustannukset jakautuvat LPA-tontin maaraosaisten vuokramiesten
kesken em. madrdosien suhteessa, jolloin ensivaiheessa LPA-tontin toteutuskustannuksista
Tontin 40 osalta vastaa Pohjola.

Kaupunki on velvollinen huolehtimaan siita, ettd Tontin 40 luovutuksensaaja ostaa Pohjolalta
Tontin 40 luovutuksen yhteydessa myds ko. osuuden LPA-tontille luovutushetkelld toteute-
tuista rakenteista ja laitteista. LPA-tontin vuokraoikeuden maaraosan (12/89) seka siihen liit-
tyvien laitteiden ja rakenteiden tai niiden maardaosan kauppahinta vastaa maardosaan kohdis-
tuvia todellisia LPA-tontin toteutuskustannuksia lisdattyna Pohjolan yleiskustannuslisalla 12%.
Toteutuskustannukset perustuvat LPA-tontille toteutettavan rakennuskokonaisuuden suun-
nittelu-, urakka- yms. sopimuksiin sisaltyviin erittelyihin.

Lisdksi Tontin 40 luovutuksensaajan maksettavaksi tuleviin toteutuskustannuksiin lisatdaan to-
teutuneet rahoituskulut laskettuna LPA-tontin urakan valmistumisesta kauppahinnan mak-
suun asti.

LPA-tontin vuokraoikeuden mairdosan (12/89) seka siihen liittyvien laitteiden ja rakenteiden
tai niiden maardosan siirtyessa Tontin 40 luovutuksensaajalle, ottaa luovutuksensaaja vasta-
takseen myos kyseessa olevaan vuokraoikeuden maardosaan (12/89) liittyvista hallinnanjako-
sopimuksen mukaisista oikeuksista ja velvollisuuksista.

LPA-tontin vuokraoikeuden maéardosan (12/89) seka siihen liittyvien laitteiden ja rakenteiden
luovutuksesta laaditaan erillinen luovutuskirja.

4 KORTTELIN YHTEISTEN PIHA-ALUEIDEN JA PIHARAKENNUKSEN TOTEUTTAMINEN
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Edelld todetulla tavalla korttelin 3072 tontteja koskevalla yhteisjarjestelysopimuksella on
sovittu yhteiskayttoon tulevasta piha-alueesta ja sille sijoitettavasta piharakennuksesta. Nai-
den toteutuskustannusten jakautumisesta on yhteisjarjestelysopimuksella sovittu siten, etta
toteutuskustannukset jakautuvat korttelin 3072 asuntotonttien toteuttajien kesken yhteisjar-
jestelysopimuksessa maaritellylld tavalla asemakaavan mukaisten asuinrakennusoikeuksien
suhteessa. Tontin 40 osuus naista kustannuksista on 14,5 %.

Pohjola vastaa yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittamien yhteiskayttoon tulevan piha-alueen
jasille sijoitettavan piharakennuksen toteuttamisesta korttelin 3072 asuntotonttien A-E osalta
toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa siten kuin Pohjolan ja Pohjolan korttelin 3072
asuntotontteja vuokraavien hankeyhtididen kanssa tarkemmin sovitaan. Ensivaiheessa naiden
toteutuskustannuksista Tontin 40 osuuden (14,5 %) osalta vastaa Pohjola. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd tontti 40 vastaa oman tonttinsa piha-alueen toteutuksesta itse omalla kustan-
nuksellaan



4.1.3

Kaupunki on velvollinen huolehtimaan siita, etta Tontin 40 luovutuksensaaja/vuokralainen hy-
vittda Pohjolalle luovutuksen/maanvuokraoikeuden perustamisen yhteydessa Tontin 40 osuu-
den Pohjolan kattamista yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittamien yhteiskdyttéon tulevien
piha-alueen ja sille sijoitettavan piharakennuksen perustuen todellisiin toteutuskustannuksiin,
joihin lisdtaan Pohjolan yleiskustannuslisalla 12%. Toteutuskustannukset perustuvat todellisiin
suunnittelu-, urakka- yms. sopimuksiin sisaltyviin erittelyihin. Lisdksi Tontin 40 luovutuksen-
saajan maksettavaksi tuleviin toteutuskustannuksiin lisatdan toteutuneet rahoituskulut lasket-
tuna em. yhteiskayttoisten piha-alueen, piharakennuksen ja kauppahinnan maksuun asti.

5 KAUPUNGIN VASTUU

5.1

Kaupunki on velvollinen huolehtimaan siita, etta se sitoo Tontin 40 tulevan luovutuksensaajan
tassa sopimuksessa todettuihin Tontin 40 omistajalle seuraaviin velvoitteisiin, kuten solmi-
maan LPA-tontin vuokraoikeuden maardosan luovutusta koskevat sopimukset Pohjolan
kanssa sekd maksamaan edella todetulla tavalla maaraytyvan luovutushinnan seka kustannus-
hyvitykset Pohjolalle.

6 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

6.1

6.2

Tama sopimus liitetdan korttelin 3072 yhteisjarjestelysopimukseen ja tulee Osapuolia sito-
vaksi, kun Osapuolet ovat yhteisjarjestelysopimuksen allekirjoittaneet.

Sopimus on voimassa siihen asti, kunnes LPA-tontin vuokraoikeuden maaraosa (12/89) seka
siihen liittyvat laitteet ja rakenteet on luovutettu Tontin 40 tulevalle luovutuksensaajalle.

7 RIITOJEN RATKAISEMINEN

7.1

7.2

Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

Mikali erimielisyydesta ei neuvotteluteitse paasta yksimielisyyteen, tasta sopimuksesta aiheu-
tuvat riidat ratkaistaan Pirkanmaan kardjdoikeudessa.

8 SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus on allekirjoitettu sahkoisesti korttelin 3072 yhteisjarjestelysopimuksen liitteena.

Liite 1: Korttelin 3072 tontit
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